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НОВООРСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

Третий созыв



	Р Е Ш Е Н И Е

от 29.09.2017 г. №  93
Об утверждении изменений в Генеральный план муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области


В целях совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, на основании статей 12, 132 Конституции Российской Федерации, в соответствии со статьей 14 Федерального закона                              от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь статьями 30-31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области,                  с учетом протокола и заключения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области, Совет депутатов муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области РЕШИЛ:

      1. Утвердить внесенные изменения в Генеральный план муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области в составе материалов согласно Приложению 1.

       2. Установить, что настоящее решение Совета депутатов вступает в силу после его опубликования.
3.  Возложить контроль за исполнением настоящего решения на постоянную комиссию по социальной политике, работе с общественными и религиозными организациями, по промышленной политике и агропромышленному комплексу.
Глава – председатель совета депутатов                                 

муниципального образования                            
Кумакский сельсовет
                                                                 С.А. Карнаухов           
Приложение 1

к решению Совета депутатов

муниципального образования Кумакский сельсовет 

Новоорского района Оренбургской области 

                                                                                  от «29» сентября 2017г. №  93        

Генеральный план муниципального образования 

Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области

	№ 
	Состав материалов Генерального плана муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области

	1.
	Пояснительная записка Том 1: «Положение о территориальном планировании»

	2.
	Карта функциональных зон и объектов местного значения в границах населенного пункта с. Кумак муниципального образования  Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области, М 1:5000 

	3.
	Карта функциональных зон и объектов местного значения в границах населенного пункта с. Кумак муниципального образования  Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области, М 1:20000

	4.
	Пояснительная записка Том 2: «материалы по обоснованию»


Приложение к Решению

Совета депутатов 

от 29.09.2017 № 93
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МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«КУМАКСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ»

НОВООРСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

ТОМ 1

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
Заказчик:          Администрация МО Кумакский сельсовет Новоорского района 

Контракт:         № 66а/2016  от 03 октября  2016 г.

Исполнитель:  ООО «ГЕОГРАД»

Шифр:             ГГ-423-ГП-ПЗиЗ-изм-2016

ООО«ГЕОГРАД»

Орск ● 2017

СОСТАВ ДОКУМЕНТА

	ТОМ 1
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

	Часть А
	Пояснительная записка (текстовая)

	Часть Б
	Графические материалы

	ТОМ 2
МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

	Часть А
	Пояснительная записка (текстовая)

	Часть Б
	Графические материалы


Документ состоит из 2-х томов: «Положение о территориальном планировании» (Том 1), «Материалы по обоснованию» (Том 2).

Внесение изменений в Генеральный план представляется в электронном виде. Проект разработан в программной среде ГИС «MapInfo» в составе электронных графических слоёв и связанной с ними атрибутивной базы данных.
Работа выполнена авторским коллективом предприятия градостроительного проектирования ООО «ГЕОГРАД». 
	Директор управления градо-строительного проектирования
	Андреева Н.В.

	Главный градостроитель проекта 
	Пономарев М.А.

	Нормоконтролер и технолог
	Кузакова Т.Ю.

	Экономист градостроительства
	Шашалевич О.А.


Часть Б графические материалы

	№ п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ СХЕМЫ
	МАСШТАБ

	1. 
	Карта функциональных зон и объектов капитального строительства в границах населенного пункта с.Кумак  Кумакский сельсовет
	1:5 000



	2. 
	Карта функциональных зон и объектов капитального строительства в границах МО Кумакский сельсовет Новоорского района
	1:20 000
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6ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН


61. В разделе 2 абзац «Санитарная очистка» читать в следующей редакции:


72. Подраздел «Особо охраняемые природные территории» раздела 3 дополнить текстом следующего содержания:


103. Подраздел 4.1 раздела 4 читать в следующей редакции:


104. Подраздел 4.2 раздела 4 читать в следующей редакции:


165. Подраздел 4.3 раздела 4 читать в следующей редакции:




ВВЕДЕНИЕ

Работы по внесению изменений в генеральный план муниципального образования Кумакский сельсовет, утверждённый Советом депутатов муниципального образования Новоорский район Решением № 129 от 01.11.2013 г., выполняются по заказу администрации муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области (муниципальный контракт №66а/2016 от 03 октября 2016 г.) и на основании Постановления № 118-п  от 14 ноября 2016 г. главы администрации МО Кумакский сельсовет: «О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки МО  Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области».

Причинами проведения работ являются: 

1. Изменение границ населенного пункта с.Кумак.

2. Уточнение функционального зонирования территории в границах муниципального образования Кумакский сельсовет и объектов местного значения.

Внесение изменений в Генеральный план МО Кумакский сельсовет является документом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в действующих редакциях. Проект разработан с учётом ряда программ, реализуемых на территории области и Новоорского района.

В соответствии с техническим заданием, границами проектирования являются административные границы муниципального образования Кумакский сельсовет, установленные в соответствии с Законом Оренбургской области «О МУНИЦИПАЛЬНЫХ ОБРАЗОВАНИЯХ В СОСТАВЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НОВООРСКИЙ РАЙОН ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ (в редакции Закона Оренбургской области от 09.03.2005 г. № 1905/313-III-ОЗ).

Целью работы является внесение изменений в утверждённый генеральный план МО Кумакский сельсовет в части уточнения функциональных зон и объектов местного значения.

Для достижения целей необходимо выполнение следующих задач:

1. Изменение границы населенного пункта с.Кумак.

2. Определение функционального назначения территории в границах населенных пунктов в соответствии с современным и перспективным развитием территорий.
3. Установление параметров функциональных зон в границах МО Кумакский сельсовет и населенных пунктов в его составе.
Изменения в генеральный план МО Кумакский сельсовет Новоорского района внесены в графические и текстовые материалы. 

Ранее утверждённый генеральный план МО Кумакский сельсовет имел функциональное зонирование территории в границах муниципального образования с учетом фактического использования территории (на основе данных публичной кадастровой карты http://maps.rosreestr.ru). 

При внесении изменений функциональное зонирование основывается на ранее утверждённом, в границах населённых пунктов, и на фактическом использовании земель, за границами населённых пунктов, с учётом зон с особыми условиями использования территории от существующих и планируемых объектов капитального строительства.
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Проектом внесения изменений в генеральный план МО Кумакский сельсовет предлагается внести следующие изменения и дополнения:

1. В разделе 2 абзац «Санитарная очистка» читать в следующей редакции:
Санитарная очистка
· предусмотреть сбор и транспортировку ТБО на полигон ТБО;

· для сбора отходов использовать стандартные контейнеры небольшого объема; 

· не допускать накопления на проектируемой территории мусора и других видов отходов в количестве, превышающем предельную вместимость мест их временного хранения;

· передачу опасных отходов на переработку или утилизацию осуществлять только по договорам со специализированными предприятиями, имеющими лицензии на осуществление данного вида деятельности в соответствии с Федеральным Законом «О лицензировании отдельных видов деятельности» № 128-ФЗ.
В целях улучшения состояния окружающей среды и экологической обстановки в Кумакском сельсовете генпланом:

1. Закрытие существующей свалки ТБО и рекультивация её территории.

2. Размещение полигона ТБО за пределами населенного пункта и на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологических правил и нормативов: СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" и СанПиН 2.1.7.1322-03 "Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления". Генпланом предлагается организация «участка компостирования твердых бытовых отходов» с СЗЗ = 500 метров на востоке от с. Кумак.  
3. Закрытие существующей базы для содержания скота (КРС, свиней), расположенной на юго-западе села. 
4. Размещение базы КФХ с соблюдением норм экологической безопасности, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

5. Закрытие скотомогильника - земляная яма (СЗЗ = 1000 м). Строительство скотомогильника (яма Беккери) с СЗЗ = 500 метров. Строительство осуществлять в границах санитарно-защитной зоны существующего скотомогильника.
2. Подраздел «Особо охраняемые природные территории» раздела 3 дополнить текстом следующего содержания:
Постановлением Правительства Оренбургской области № 121-п от 25 февраля 2015 года «О памятниках природы областного значения Оренбургской области» установлено, что режим использования земель, входящих в состав зоны с особыми условиями использования территории, объявленной памятником природы областного значения, устанавливается паспортом данного памятника природы.

Режим особой охраны памятника природы (запрещенные виды использования) (согласно Паспорта памятника природы областного значения Степные урочища с курганами «Три мара», утвержденного 27.01.2014 г.):

На территории памятника природы запрещается деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятника природы. В частности запрещаются:

1) распашка, боронирование, дискование и иные агротехнические работы, связанные с нарушением целостности почвенного покрова, за исключением устройства противопожарной опашки по периметру территории;

2) выпас мелкого рогатого скота;

3) строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капительного строительства, в том числе линейных сооружений;

4) хранение, захоронение и обезвреживание отходов;

5) гидромелиоративные и гидротехнические работы, за исключением поддержания в исправности существующих гидротехнических сооружений;

6) выжигание ветоши (сухой травы) и иное использование огня в хозяйственных целях (проведение палов), за исключением случаев борьбы со степными пожарами методом встречного или предварительного пала;

7) хранение и использование пестицидов и гербицидов, за исключением осуществляемого в рамках борьбы со стихийным бедствием;

8) разведка и добыча полезных ископаемых, работы, связанные с обустройством месторождений;

9) установка и эксплуатация ветроэнергетических электрогенераторов мощностью более 20 кВт;

10)  эксплуатация воздушных линий электропередачи 6-10 кВ с металлическими траверсами и неизолированным проводом, не оборудованных птицезащитными кожухами;

11) передвижение автотранспорта и мототранспорта вне дорог, в том числе снегоходов в зимнее время, за исключением необходимого для выполнения задач и функций памятника и для выполнения служебных обязанностей должностных лиц государственных органов, наделенных в соответствии с действующим законодательством полномочиями по беспрепятственному доступу в помещение и на территорию при осуществлении служебной деятельности.

Допустимые виды использования памятника природы:

На территории памятника природы ограниченно допускаются (ограничиваются) следующие виды деятельности:

1) сенокошение допускается в объеме не более 15% площади памятника природы ежегодно, в первую очередь для сенокошения предоставляются залежные угодья и полоса шириной 10 м по периметру памятника природы;

2) выпас крупного рогатого скота и лошадей допускается в период с 01 мая по 15 ноября из расчета не менее 4 га пастбищ на 1 условную голову скота при условии продолжительности стравливания каждого пастбищного участка не более 10 дней с перерывом не менее 90 дней;

3) нахождение летних лагерей скота (загонов, летних доек), мест водопоя скота допускается в количестве не более двух на всю территорию памятника природы;

4) ограничение использования огня в целях борьбы со степными пожарами методом встречного или предварительного пала допускается при выполнении следующих требований:

а) наличие на местности достаточных сил и средств пожаротушения;

б) в период с 10 апреля по 30 сентября включительно допускается только проведение встречного пала в ситуации тушения уже возникшего пожара, проведение предварительного пала допускается только в период с 01 октября по 09 апреля;

5) проведение биотехнических мероприятий, направленных на поддержание и увеличение численности охотничьих ресурсов;

6) добыча (отстрел, отлов) диких животных допускается в исключительных случаях при возникновении эпизоотий на основании заключения органов санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

7) поддержание в исправности существующих гидротехнических сооружений;

8) рубка деревьев и кустарников допускается в зимнее время года в соответствии с действующим законодательством;

9) устройство экологических троп, создание инфраструктуры природного, экологического, познавательного туризма.

На территории памятника разрешаются без дополнительных ограничений:

1) посещение территории гражданами;

2) проведение образовательных мероприятий, осуществление природного, экологического, познавательного туризма без создания специальной инфраструктуры;

3) сбор гражданами лекарственных и пищевых растений для собственных нужд;

4) передвижение автотранспорта по существующим полевым дорогам;

5) проезд по всей территории на всех видах транспорта, а также нахождение с оружием находящихся при исполнении служебных обязанностей лиц государственных органов, наделенных в соответствии с действующим законодательством полномочиями по беспрепятственному доступу в помещение и на территорию при осуществлении служебной деятельности.

Во всех случаях осуществления хозяйственной деятельности необходимо уведомить правообладателей земельных участков, на которых находится памятник природы, лиц, взявших на себя обязательство по охране памятника природы и МПР Оренбургской области.
3. Подраздел 4.1 раздела 4 читать в следующей редакции:
Зона градостроительного использования – 528 га, в том числе территории в границах населенных пунктов:

С. Кумак – 528 га

Зона производственного использования – 280 га;

Зона сельскохозяйственного использования – 17625 га;

Зона инженерной и транспортной инфраструктур – 464 га;

Зона специального назначения – 836 га.

4. Подраздел 4.2 раздела 4 читать в следующей редакции:
Определенную роль в формировании населенных пунктов МО «Кумакский сельсовет» играли водные объекты, входящие в его структуру: способствовали улучшению микроклимата, были тесно связаны с хозяйственной деятельностью населения, обогащали внешний облик и придавали большую выразительность объемно-пространственной композиции поселения.

Природа являет собой фундаментальную основу формирования сельского поселения. Чем полнее использовались и включались в создаваемую планировку и застройку поселения компоненты его естественной среды, тем интереснее и выразительнее становился архитектурный облик селения в целом. Таким образом, ансамбль села представляет собой единый архитектурно-природный комплекс, органически увязывающий искусственно созданные объекты с местным ландшафтом.

Исходный тип планировочного решения населенных пунктов МО «Кумакский сельсовет» относится к селениям с линейной вытянутой вдоль реки застройкой. Этот тип планировочного решения также называют порядковым (от слова ряд). В старых прибрежных селениях застройка шла обычно в два ряда, т.е. в два порядка. Последующее развитие вышеуказанного типа привело к дальнейшей дифференциации приема планировки и созданию комбинированного линейно-квартального планировочного решения. В данном случае комбинированный тип планировочного решения развивался в направлении формирования преимущественно симметричной композиции.

Планировочным каркасом жилой территории поселения являются улицы и площади. Они занимают свыше 20% территории населенных пунктов. Улицы подразделяют на главные, улицы жилых кварталов и хозяйственные проезды, ширина которых определяется из нормативного состава и размеров элементов, составляющих их поперечный профиль. Важную градостроительную роль играют площади. Они подразделяются на главные (центральные), разгрузочные (перед зданиями, привлекающими большие массы людей), транспортные и рыночные. 

Настоящий период эволюции сельского расселения берет начало с 1991 года, когда страна начала переход к рыночным отношениям и вновь появилась частная собственность на землю и средства производства. Новые явления миграции населения, многоукладность сельской экономики, признание права частной собственности на землю, переход экономики на рыночные отношения – все это оказывает значительное влияние на формы сельского расселения, размещение сельских поселений, планировку и застройку поселений и их жилых зон, планировку и застройку отдельной сельской усадьбы, архитектуру жилого дома и надворных построек. 

Социально-экономическая политика, проводимая многие десятилетия в аграрном секторе нашей страны, привела к созданию четко построенной системы сельского расселения и организации среды в сельской местности. Основной территориально-производственной единицей на селе были колхоз или совхоз. Все земли административного сельского района были разделены на несколько территорий этих хозяйств. Система сельских поселений строилась по четкой иерархической схеме: районный центр – центральная усадьба хозяйства – отделение центральной усадьбы – бригадный поселок – полевой стан. Система обслуживания людей, т.е. социальная инфраструктура, строилась по трехступенчатой схеме с   определенными радиусами обслуживания объекта сервиса, как правило, принадлежавшего государству. 

Ключевыми факторами, резко изменившими сложившиеся тенденции на территориальном уровне организации сельской среды, являются:

-многоукладность сельской экономики;

-право частной собственности на землю;

-отказ от тотального государственного регулирования всех сторон сельскохозяйственного производства и сельской жизни.

Происходит социальное расслоение сельских жителей, определяемое характером хозяйственной деятельности и общественных отношений на селе. Это открывает возможность для разнообразия типов архитектурно-планировочных схем поселений, а также генеральных планов жилых групп. При существующей административно-территориальной организации сельскохозяйственных районов, благодаря демократизации общества и созданию местных органов власти, изменилась структура межселенных связей. Эти связи не будут иметь рамки иерархических отношений, к примеру, между райцентром и бывшим центральным поселком колхоза. Эти связи будут, прежде всего, равноправными, партнерскими и диктуемыми только экономическими, деловыми и хозяйственными интересами отдельного поселения, группы людей, семьи и каждого человека в отдельности. Для осуществления этих многочисленных связей могут быть использованы как существующая транспортная сеть, так и создаваемая заново.

Как с экономической, так и с социальной точек зрения основное развитие сельскохозяйственного производства начинает осуществляться на базе средних, малых и микропредприятий. Их размещение с концентрацией в специальных производственных зонах необязательно, хотя и имеет ряд преимуществ. Поэтому принцип сквозного зонирования территории поселения дополняется большим разнообразием форм кооперации, блокирования и совмещения объектов жилища, производства, бизнеса и сервиса. В частности, приватизация элементов и учреждений культурно-бытового обслуживания населения делает необходимым приближение их к месту жизни владельца и жилью клиентов.

Таким образом, новые социально-экономические условия создают предпосылки дисперсного размещения основных элементов сельского поселения – жилища, объектов обслуживания населения, производства, рекреационных территорий, проникновения одних в другие вплоть до полного их слияния. 
Базовыми принципами планирования территории муниципального образования «Кумакский сельсовет» на градостроительном уровне (планировка и застройка поселения) и основными направлениями развития жилой среды являются:

- реорганизация поселковой среды, повышение её качества;

- усиление связи мест проживания с местами приложения труда; 

-максимальный учет природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений;

- размещение производственных объектов преимущественно в пределах существующих производственных зон за счет упорядочения использования земельных участков;

- создание жилых групп и отдельных усадеб на основе индивидуального адресного проектирования с детальным учетом потребностей социальных групп населения и потребностей каждой семьи;                                   

- развитие различных вариантов кооперации элементов жилой среды (создание общих мест отдыха для пожилых людей и детей), строительство общих гаражей, хозяйственных построек – теплиц, сараев, погребов и других, возможных для объединения, объектов, что позволяет более рационально использовать территорию жилой застройки;                     

-использование в планировке жилых территорий более разнообразных приемов с учетом рельефа местности и ориентации улиц и площадей.

Территориальное развитие   рассматривается с позиций размещения объектов капитального строительства (жилые дома на участках площадью, соответствующей утвержденным нормам градостроительного проектирования МО «Кумакский сельсовет», а также комплексное развитие социальной и инженерной инфраструктуры) на свободных от застройки территориях, расположенных в пределах существующих границ населенных пунктов.
    Село Кумак
  Территория поселка имеет вытянутую с юго-запада на северо-восток  конфигурацию и ограничена:

- на севере береговая линия реки Большой Кумак;

- на востоке поймой реки Большой Кумак, свободными территориями, охранной зоной коридора ЛЭП, газопровода высокого давления и дорогой регионального значения;

- на юго-востоке дорогой г. Орск – пос. Новоорск;

- на западе свободными территориями;

Площадь поселка 21643га (по картографическим измерениям)
Проектом предлагается изменение границ населённого пункта. На северо-востоке от с.Кумак находится территория, площадью 0,7623 га для организации возможности интенсивного развития и улучшения инфраструктуры и материально-технического оснащения базы отдыха «Колизей», также входящая в границы населенного пункта с.Кумак.
В представленном генеральном плане даны предложения по    функциональному зонированию и упорядочению существующей планировочной структуры на срок 20 лет. Проектным решением предусматривается развитие жилой зоны в северо-восточном, восточном и юго-восточном направлении, создание жилых образований с комплексной застройкой. 

Территории  для  застройки  выбраны  с  целью  получения  максимального эффекта от градостроительной деятельности, исходя  из  территориальных ресурсов поселка, с учётом зон негативного воздействия и установления численности  населения Кумакского сельсовета к 2032 году на уровне 2312 человек (при населении в 2011 году 2185 человек прирост составит 127 человек, для расселения которых потребуется 7,5 га свободных территорий, см. п. 2.9): руководствуясь п.п. 2.2.71 и таб. 20 «Нормативов градостроительного проектирования Оренбургской области» строительство предусматривается осуществлять усадебной застройкой с плотностью 17 чел./га из расчёта среднего размера семьи 3,5 чел. и с площадью земельного участка 1500 кв.м. 

На предлагаемом под жилищное строительство участке 130 га в южной и восточной части поселка, возможно размещение 2210 человек. 

Расчет потребности территории под жилую застройку выполнен на основании прогноза естественного прироста населения, но для Кумакского сельсовета в большей степени характерен миграционный прирост населения. За последние несколько лет жителями города Орска приобретено около 50 участков для индивидуального жилищного строительства в Кумакском сельсовете. Растет спрос на земельные участки в селе Кумак и со стороны местных жителей, желающих улучшить условия проживания.

Предложение размещения дополнительного к расчетному населения обосновывается также следующим.  Рассматриваемый в демографических расчетах период 2000 – 2011 гг. следовал за одним из самых неблагоприятных для развития страны периодом 90-х гг. В связи с экстремальным характером указанного периода последовавшее за ним десятилетие не является показательным для прогнозов роста населения на период до 2033 года.  

Одна рекреационная зона с элементами рекреационной инфраструктуры в границах населенного пункта располагается севернее села в виде непрерывной системы озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом берега реки. Другая рекреационная зона с элементами рекреационной инфраструктуры предлагается в пойме реки (вдоль северной границы села, делится на две неравные части территорией водозабора), и в западной части села – между жилой зоной и зоной производственной и кладбищем. 

Общественно-деловые зоны расположены в центральной части и в районе существующего въезда в село.     

Расширение существующей производственной площадки не предусматривается. Предполагается расширение производственной зоны в восточной части села.
Проблемы обеспечения связей внутри поселка решаются усовершенствованием существующей и развитием улично-дорожной сети в новых жилых районах. 
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Рисунок 3.2.1 Функциональное зонирование села Кумак.
          Станция Кумакская
На территории населенного пункта «станция Кумакская» имеется нежилое здание, используемое железнодорожной службой, и защитные зеленые насаждения.

В связи с отсутствием населения и жилых строений, населенный пункт «ст. Кумакская» предлагается к закрытию. 
5. Подраздел 4.3 раздела 4 читать в следующей редакции:
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Рисунок 3.3.1 – Функциональное зонирование в границах МО Кумакский сельсовет

Генпланом предусмотрены следующие зоны:

- жилые зоны;

- общественно-деловые зоны;

- производственные зоны;

- рекреационные зоны;

- зоны инженерной и транспортной инфраструктуры;

- зоны сельхоз использования;

- зоны специального назначения.

Жилая зона

Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, несоответствующие требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах.

В планируемых жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными участками 15 соток; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; культовые объекты.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона должна иметь размер не менее 25 м).
К жилым зонам относятся также части территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ населенного пункта.

Для жителей существующих многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.
В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались следующие принципы:

- изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным объектам;

- увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых программах;

- выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на человека.

Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры.

Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м, а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м, от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.
Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

- освоение новых площадок под жилищное строительство;

-наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального строительства; 

- ликвидация ветхого, аварийного фонда;                                                                                                                                               

-поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку.

Всего на расчетный срок в селе Кумак запланировано под жилую застройку 130 га: 631 участок по 15 соток для населения в 2210 человек при среднем составе семьи 3,5 чел.

Основные параметры застройки жилых зон:


Тип застройки – усадебный.

Площадь участка под индивидуальную застройку - 15 соток.

Этажность – до 3 этажей.

Плотность населения – 17 чел. на 1 га (Средний состав семьи 3,5 чел.)

Общественно-деловая зона. Развитие системы центров
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи.

Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр с.Кумак, выполняющий функции поселкового значения, сохраняется в центральной части села. Общественно-деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ).

 Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки.
Площадь общественно-деловой зоны в с.Кумак – 13,9 га
Основные параметры застройки общественно-деловой зоны:

- физкультурно-оздоровительный комплекс со спортзалом 540 кв.м. и бассейном 70 кв.м.; 

- детский сад с ясельной группой - на 50 мест. 
- фельдшерско-акушерский пункт
- мелкооптовый рынок, ярмарка с/х продукции.
Зона рекреационного назначения
На участках, в основном не пригодных под жилищное строительство, организуются рекреационные зоны. Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территории рекреационных зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения. 

Необходимо предусматривать, как правило, непрерывную систему озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом.

При размещении скверов и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.
Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.
Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 
За границами населенных пунктов к зонам рекреационного назначения относятся земли, предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан, в том числе: пригородные зеленые зоны, леса (при наличии памятников, природных и лечебных ресурсов, курортных зон), городские леса и парки, охраняемые природные ландшафты, этнографические и усадебные парки, памятники садово-паркового искусства, охраняемые береговые линии, охраняемые речные системы, биологические станции, микрозаповедники и другие объекты. 

В состав зон рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристские парки, лесопарки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные объекты. 

На землях рекреационного назначения запрещается деятельность, не соответствующая их целевому назначению. 

На озелененных территориях городских округов и поселений запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных функций. Все городские леса относятся к первой группе лесов и используются в соответствии с требованиями Лесного кодекса и настоящих нормативов. 

Основные параметры зоны рекреационного назначения.

Площадь садов и скверов не менее, га:

садов жилых районов .........................  3

скверов ...............................................  0,5

Объекты, предлагаемые к размещению:

- парковые зоны отдыха в северной, западной и центральной части села;
- организация зоны отдыха в районе озера;

- расширение существующей базы отдыха «Колизей» на правом берегу реки Б. Кумак 

Производственная зона
Производственная зона включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями. 

В состав производственных зон могут включаться: 

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли; 

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей; 

- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур. 
В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты. 

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами. 

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции. 

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы. 

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства. 

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60 % всей территории промышленной зоны. 

Занятость территории промышленной зоны определяется в процентах как отношение суммы площадок промышленных предприятий и связанных с ними объектов в пределах ограждения (или при отсутствии ограждения - в соответствующих ей условных границах), а также учреждений обслуживания с включением площади, занятой железнодорожными станциями, к общей территории промышленной зоны, определенной генеральным планом города. Занятые территории могут включать резервные участки на площадках предприятий и других объектов, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений. 

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330. 

Плотность застройки кварталов, занимаемых промышленными предприятиями и другими объектами, как правило, не должна превышать показателей, приведенных в Приложении «Г» СП 42.13330.2011. 

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также положений об охране подземных вод. 

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %: 

до 300 м ................................................. 60 

св. 300 до 1000 м ................................... 50 

" 1000 " 3000 м ..................................... 40 

" 3000 м .................................................. 20 

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м. 

Для объектов по изготовлению и хранению взрывчатых материалов и изделий на их основе (организаций, арсеналов, баз, складов ВМ) следует предусматривать запретные (опасные) зоны и районы. Размеры этих зон и районов определяются специальными нормативными документами Ростехнадзора (едиными правилами безопасности при взрывных работах) и других федеральных органов исполнительной власти, в ведении которых находятся указанные объекты. Застройка запретных (опасных) зон жилыми, общественными и производственными зданиями и сооружениями не допускается. В случае особой необходимости строительство зданий, сооружений и других объектов на территории запретной (опасной) зоны может осуществляться по согласованию с организацией, в ведении которой находится склад, и органами местного самоуправления районов. 

В составе научно-производственных зон следует размещать учреждения науки и научного обслуживания, опытные производства и связанные с ними высшие и средние учебные заведения, гостиницы, учреждения и предприятия обслуживания, а также инженерные и транспортные коммуникации и сооружения. 

Состав научно-производственных и условия размещения отдельных НИИ и опытных производств следует определять с учетом факторов влияния на окружающую среду. 

При размещении опытных производств, не требующих санитарно-защитных зон шириной более 50 м, в научно-производственных зонах допускается размещать жилую застройку, формируя их по типу зон смешанной застройки. 

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения. 
Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м. 

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования. 

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные. 

Объекты с размерами санитарно-защитной зоны свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных участках за пределами границ сельских населенных пунктов. 

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями. 

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети. 

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

На сегодняшний день не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %:

    до  300 м ................................................. 60

    св. 300 до 1000 м ................................... 50

    "  1000 "  3000 м ..................................... 40

    "  3000 м .................................................. 20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м.

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями.

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

Производственной зоной в границах села занято 77,66 га.  В настоящее время не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 
Проектом не намечается расширение существующих производственных зон, так как при имеющихся территориях возможно и достаточно их более интенсивное использование.
Основные параметры производственной зоны

Объекты, предлагаемые к размещению:

- организация мясоперерабатывающего цеха в западной части села (малые предприятия и цеха малой мощности: по переработке мяса до 5 тонн в сутки без копчения – СЗЗ 50 м);

- перенос машинного двора в восточной производственной зоне для сохранения его СЗЗ в пределах зоны.
Зона транспортной и инженерной инфраструктур 
Зоны транспортной и инженерной инфраструктур следует предусматривать для размещения сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного транспорта, связи, инженерного оборудования с учетом их перспективного развития. 

В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройства других объектов внешнего транспорта допускается устанавливать охранные зоны. 

Отвод земель для сооружений и устройств внешнего транспорта осуществляется в установленном порядке. Режим использования этих земель определяется градостроительной документацией в соответствии с действующим законодательством. 

Размещение сооружений, коммуникаций и других объектов транспорта на территории поселений должно соответствовать требованиям, приведенным в разделах 14 и 15 СП 42.13330.2011. 

Для предотвращения неблагоприятных воздействий при эксплуатации объектов транспорта, связи, инженерных коммуникаций устанавливаются санитарно-защитные зоны от этих объектов до границ территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. 

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. 

Сооружения и коммуникации транспорта, связи, инженерного оборудования, эксплуатация которых оказывает прямое или косвенное воздействие на безопасность населения, размещаются за пределами поселений. Инженерно-транспортная зона в границах населенных пунктов МО планируется площадью 45,34 га. 

Зона сельскохозяйственного использования в границах МО 
В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

Земли сельскохозяйственного использования могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей: 

· гражданами, в том числе ведущими крестьянские (фермерские) хозяйства, личные подсобные хозяйства, садоводство, животноводство, огородничество; 

· хозяйственными товариществами и обществами, производственными кооперативами, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, иными коммерческими организациями; 

· некоммерческими организациями, в том числе потребительскими кооперативами, религиозными организациями; 

· казачьими обществами; 

· опытно-производственными, учебными, учебно-опытными и учебно-производственными подразделениями научно-исследовательских организаций, образовательных учреждений сельскохозяйственного профиля и общеобразовательных учреждений. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель допускается для осуществления видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства. 

Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране. 

Зона сельскохозяйственного использования в границах населённых пунктов 
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки. 
Зона сельскохозяйственного использования в границах с.Кумак – 20,16 га.

Зона специального назначения

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

В целях создания благоприятной среды обитания для проживания населения за счет снижения негативного воздействия от предприятий и объектов, генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия: 

- несанкционированная свалка в с. Кумак подлежит закрытию, взамен нее предлагается участок компостирования ТБО в 750 м от границы села в юго-западном направлении, рядом с существующим скотомогильником (СЗЗ 1000 м);

Существующий скотомогильник сохраняется.

Существующее кладбища сохраняются.

Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.

Зона специального назначения в границах села Кумак – 25,42 га
Основные параметры зоны специального назначения

Объекты, предлагаемые к размещению:

- участок компостирования ТБО в 750 м в юго-западном направлении от села;
- скотомогильник привести в соответствие с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03и ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов.
Зона земель лесного фонда 
К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие). Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется лесным законодательством. 

Зона земель водного фонда 
К землям водного фонда относятся земли: 

1) покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах; 
2) занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах. 

На землях, покрытых поверхностными водами, не осуществляется образование земельных участков. В целях строительства водохранилищ и иных искусственных водных объектов осуществляется резервирование земель. 

Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется водным законодательством. 

*площади территорий, приведенные в этой главе и далее, получены путем картометрических измерений. 
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ВВЕДЕНИЕ

Работы по внесению изменений в генеральный план муниципального образования Кумакский сельсовет, утверждённый Советом депутатов муниципального образования Новоорский район Решением № 129 от 01.11.2013 г., выполняются по заказу администрации муниципального образования Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области (муниципальный контракт №66а/2016 от 03 октября 2016 г.) и на основании Постановления № 118-п  от 14 ноября 2016 г. главы администрации МО Кумакский сельсовет: «О подготовке проекта внесения изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки МО  Кумакский сельсовет Новоорского района Оренбургской области».
Причинами проведения работ являются: 

1. Изменение границ населенного пункта с.Кумак.

2. Уточнение функционального зонирования территории в границах муниципального образования Кумакский сельсовет и объектов местного значения.

Внесение изменений в Генеральный план МО Кумакский сельсовет является документом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в действующих редакциях. Проект разработан с учётом ряда программ, реализуемых на территории области и Новоорского района.

В соответствии с техническим заданием, границами проектирования являются административные границы муниципального образования Кумакский сельсовет, установленные в соответствии с Законом Оренбургской области «О МУНИЦИПАЛЬНЫХ ОБРАЗОВАНИЯХ В СОСТАВЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ НОВООРСКИЙ РАЙОН ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ (в редакции Закона Оренбургской области от 09.03.2005 г. № 1905/313-III-ОЗ).

Целью работы является внесение изменений в утверждённый генеральный план МО Кумакский сельсовет в части уточнения границы населенного пункта, функциональных зон и объектов местного значения.

Для достижения целей необходимо выполнение следующих задач:

1. Изменение границы населенного пункта с.Кумак.

2. Определение функционального назначения территории в границах населенных пунктов в соответствии с современным и перспективным развитием территорий.
3. Установление параметров функциональных зон в границах МО Кумакский сельсовет и населенных пунктов в его составе.
Изменения в генеральный план МО Кумакский сельсовет Новоорского района внесены в графические и текстовые материалы. 

Ранее утверждённый генеральный план МО Кумакский сельсовет имел функциональное зонирование территории в границах муниципального образования с учетом фактического использования территории (на основе данных публичной кадастровой карты http://maps.rosreestr.ru). 

При внесении изменений функциональное зонирование основывается на ранее утверждённом, в границах населённых пунктов, и на фактическом использовании земель, за границами населённых пунктов, с учётом зон с особыми условиями использования территории от существующих и планируемых объектов капитального строительства.
ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Проектом внесения изменений в генеральный план МО Кумакский сельсовет предлагается внести следующие изменения и дополнения:

1. Подраздел 2.6 раздела 2 дополнить текстом следующего содержания:
Постановлением Правительства Оренбургской области № 121-п от 25 февраля 2015 года «О памятниках природы областного значения Оренбургской области» установлено, что режим использования земель, входящих в состав зоны с особыми условиями использования территории, объявленной памятником природы областного значения, устанавливается паспортом данного памятника природы.

Режим особой охраны памятника природы (запрещенные виды использования) (согласно Паспорта памятника природы областного значения Степные урочища с курганами «Три мара», утвержденного 27.01.2014 г.):

На территории памятника природы запрещается деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятника природы. В частности запрещаются:

1) распашка, боронирование, дискование и иные агротехнические работы, связанные с нарушением целостности почвенного покрова, за исключением устройства противопожарной опашки по периметру территории;

2) выпас мелкого рогатого скота;

3) строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капительного строительства, в том числе линейных сооружений;

4) хранение, захоронение и обезвреживание отходов;

5) гидромелиоративные и гидротехнические работы, за исключением поддержания в исправности существующих гидротехнических сооружений;

6) выжигание ветоши (сухой травы) и иное использование огня в хозяйственных целях (проведение палов), за исключением случаев борьбы со степными пожарами методом встречного или предварительного пала;

7) хранение и использование пестицидов и гербицидов, за исключением осуществляемого в рамках борьбы со стихийным бедствием;

8) разведка и добыча полезных ископаемых, работы, связанные с обустройством месторождений;

9) установка и эксплуатация ветроэнергетических электрогенераторов мощностью более 20 кВт;

10)  эксплуатация воздушных линий электропередачи 6-10 кВ с металлическими траверсами и неизолированным проводом, не оборудованных птицезащитными кожухами;

11) передвижение автотранспорта и мототранспорта вне дорог, в том числе снегоходов в зимнее время, за исключением необходимого для выполнения задач и функций памятника и для выполнения служебных обязанностей должностных лиц государственных органов, наделенных в соответствии с действующим законодательством полномочиями по беспрепятственному доступу в помещение и на территорию при осуществлении служебной деятельности.

Допустимые виды использования памятника природы:

На территории памятника природы ограниченно допускаются (ограничиваются) следующие виды деятельности:

1) сенокошение допускается в объеме не более 15% площади памятника природы ежегодно, в первую очередь для сенокошения предоставляются залежные угодья и полоса шириной 10 м по периметру памятника природы;

2) выпас крупного рогатого скота и лошадей допускается в период с 01 мая по 15 ноября из расчета не менее 4 га пастбищ на 1 условную голову скота при условии продолжительности стравливания каждого пастбищного участка не более 10 дней с перерывом не менее 90 дней;

3) нахождение летних лагерей скота (загонов, летних доек), мест водопоя скота допускается в количестве не более двух на всю территорию памятника природы;

4) ограничение использования огня в целях борьбы со степными пожарами методом встречного или предварительного пала допускается при выполнении следующих требований:

а) наличие на местности достаточных сил и средств пожаротушения;

б) в период с 10 апреля по 30 сентября включительно допускается только проведение встречного пала в ситуации тушения уже возникшего пожара, проведение предварительного пала допускается только в период с 01 октября по 09 апреля;

5) проведение биотехнических мероприятий, направленных на поддержание и увеличение численности охотничьих ресурсов;

6) добыча (отстрел, отлов) диких животных допускается в исключительных случаях при возникновении эпизоотий на основании заключения органов санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

7) поддержание в исправности существующих гидротехнических сооружений;

8) рубка деревьев и кустарников допускается в зимнее время года в соответствии с действующим законодательством;

9) устройство экологических троп, создание инфраструктуры природного, экологического, познавательного туризма.

На территории памятника разрешаются без дополнительных ограничений:

1) посещение территории гражданами;

2) проведение образовательных мероприятий, осуществление природного, экологического, познавательного туризма без создания специальной инфраструктуры;

3) сбор гражданами лекарственных и пищевых растений для собственных нужд;

4) передвижение автотранспорта по существующим полевым дорогам;

5) проезд по всей территории на всех видах транспорта, а также нахождение с оружием находящихся при исполнении служебных обязанностей лиц государственных органов, наделенных в соответствии с действующим законодательством полномочиями по беспрепятственному доступу в помещение и на территорию при осуществлении служебной деятельности.

Во всех случаях осуществления хозяйственной деятельности необходимо уведомить правообладателей земельных участков, на которых находится памятник природы, лиц, взявших на себя обязательство по охране памятника природы и МПР Оренбургской области.
2. Подраздел 3.2 раздела 3 читать в следующей редакции:

 Определенную роль в формировании населенных пунктов МО «Кумакский сельсовет» играли водные объекты, входящие в его структуру: способствовали улучшению микроклимата, были тесно связаны с хозяйственной деятельностью населения, обогащали внешний облик и придавали большую выразительность объемно-пространственной композиции поселения.

Природа являет собой фундаментальную основу формирования сельского поселения. Чем полнее использовались и включались в создаваемую планировку и застройку поселения компоненты его естественной среды, тем интереснее и выразительнее становился архитектурный облик селения в целом. Таким образом, ансамбль села представляет собой единый архитектурно-природный комплекс, органически увязывающий искусственно созданные объекты с местным ландшафтом.

Исходный тип планировочного решения населенных пунктов МО «Кумакский сельсовет» относится к селениям с линейной вытянутой вдоль реки застройкой. Этот тип планировочного решения также называют порядковым (от слова ряд). В старых прибрежных селениях застройка шла обычно в два ряда, т.е. в два порядка. Последующее развитие вышеуказанного типа привело к дальнейшей дифференциации приема планировки и созданию комбинированного линейно-квартального планировочного решения. В данном случае комбинированный тип планировочного решения развивался в направлении формирования преимущественно симметричной композиции.

Планировочным каркасом жилой территории поселения являются улицы и площади. Они занимают свыше 20% территории населенных пунктов. Улицы подразделяют на главные, улицы жилых кварталов и хозяйственные проезды, ширина которых определяется из нормативного состава и размеров элементов, составляющих их поперечный профиль. Важную градостроительную роль играют площади. Они подразделяются на главные (центральные), разгрузочные (перед зданиями, привлекающими большие массы людей), транспортные и рыночные. 

Настоящий период эволюции сельского расселения берет начало с 1991 года, когда страна начала переход к рыночным отношениям и вновь появилась частная собственность на землю и средства производства. Новые явления миграции населения, многоукладность сельской экономики, признание права частной собственности на землю, переход экономики на рыночные отношения – все это оказывает значительное влияние на формы сельского расселения, размещение сельских поселений, планировку и застройку поселений и их жилых зон, планировку и застройку отдельной сельской усадьбы, архитектуру жилого дома и надворных построек. 

Социально-экономическая политика, проводимая многие десятилетия в аграрном секторе нашей страны, привела к созданию четко построенной системы сельского расселения и организации среды в сельской местности. Основной территориально-производственной единицей на селе были колхоз или совхоз. Все земли административного сельского района были разделены на несколько территорий этих хозяйств. Система сельских поселений строилась по четкой иерархической схеме: районный центр – центральная усадьба хозяйства – отделение центральной усадьбы – бригадный поселок – полевой стан. Система обслуживания людей, т.е. социальная инфраструктура, строилась по трехступенчатой схеме с   определенными радиусами обслуживания объекта сервиса, как правило, принадлежавшего государству. 

Ключевыми факторами, резко изменившими сложившиеся тенденции на территориальном уровне организации сельской среды, являются:

-многоукладность сельской экономики;

-право частной собственности на землю;

-отказ от тотального государственного регулирования всех сторон сельскохозяйственного производства и сельской жизни.

Происходит социальное расслоение сельских жителей, определяемое характером хозяйственной деятельности и общественных отношений на селе. Это открывает возможность для разнообразия типов архитектурно-планировочных схем поселений, а также генеральных планов жилых групп. При существующей административно-территориальной организации сельскохозяйственных районов, благодаря демократизации общества и созданию местных органов власти, изменилась структура межселенных связей. Эти связи не будут иметь рамки иерархических отношений, к примеру, между райцентром и бывшим центральным поселком колхоза. Эти связи будут, прежде всего, равноправными, партнерскими и диктуемыми только экономическими, деловыми и хозяйственными интересами отдельного поселения, группы людей, семьи и каждого человека в отдельности. Для осуществления этих многочисленных связей могут быть использованы как существующая транспортная сеть, так и создаваемая заново.

Как с экономической, так и с социальной точек зрения основное развитие сельскохозяйственного производства начинает осуществляться на базе средних, малых и микропредприятий. Их размещение с концентрацией в специальных производственных зонах необязательно, хотя и имеет ряд преимуществ. Поэтому принцип сквозного зонирования территории поселения дополняется большим разнообразием форм кооперации, блокирования и совмещения объектов жилища, производства, бизнеса и сервиса. В частности, приватизация элементов и учреждений культурно-бытового обслуживания населения делает необходимым приближение их к месту жизни владельца и жилью клиентов.

Таким образом, новые социально-экономические условия создают предпосылки дисперсного размещения основных элементов сельского поселения – жилища, объектов обслуживания населения, производства, рекреационных территорий, проникновения одних в другие вплоть до полного их слияния. 
Базовыми принципами планирования территории муниципального образования «Кумакский сельсовет» на градостроительном уровне (планировка и застройка поселения) и основными направлениями развития жилой среды являются:

- реорганизация поселковой среды, повышение её качества;

- усиление связи мест проживания с местами приложения труда; 

-максимальный учет природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений;

- размещение производственных объектов преимущественно в пределах существующих производственных зон за счет упорядочения использования земельных участков;

- создание жилых групп и отдельных усадеб на основе индивидуального адресного проектирования с детальным учетом потребностей социальных групп населения и потребностей каждой семьи;                                   

- развитие различных вариантов кооперации элементов жилой среды (создание общих мест отдыха для пожилых людей и детей), строительство общих гаражей, хозяйственных построек – теплиц, сараев, погребов и других, возможных для объединения, объектов, что позволяет более рационально использовать территорию жилой застройки;                     

-использование в планировке жилых территорий более разнообразных приемов с учетом рельефа местности и ориентации улиц и площадей.

Территориальное развитие   рассматривается с позиций размещения объектов капитального строительства (жилые дома на участках площадью, соответствующей утвержденным нормам градостроительного проектирования МО «Кумакский сельсовет», а также комплексное развитие социальной и инженерной инфраструктуры) на свободных от застройки территориях, расположенных в пределах существующих границ населенных пунктов.
    Село Кумак
  Территория поселка имеет вытянутую с юго-запада на северо-восток  конфигурацию и ограничена:

- на севере береговая линия реки Большой Кумак;

- на востоке поймой реки Большой Кумак, свободными территориями, охранной зоной коридора ЛЭП, газопровода высокого давления и дорогой регионального значения;

- на юго-востоке дорогой г. Орск – пос. Новоорск;

- на западе свободными территориями;

Площадь поселка 21643га (по картографическим измерениям)
Проектом предлагается изменение границ населённого пункта. На северо-востоке от с.Кумак находится территория, площадью 0,7623 га для организации возможности интенсивного развития и улучшения инфраструктуры и материально-технического оснащения базы отдыха «Колизей», также входящая в границы населенного пункта с.Кумак.
В представленном генеральном плане даны предложения по    функциональному зонированию и упорядочению существующей планировочной структуры на срок 20 лет. Проектным решением предусматривается развитие жилой зоны в северо-восточном, восточном и юго-восточном направлении, создание жилых образований с комплексной застройкой. 

Территории  для  застройки  выбраны  с  целью  получения  максимального эффекта от градостроительной деятельности, исходя  из  территориальных ресурсов поселка, с учётом зон негативного воздействия и установления численности  населения Кумакского сельсовета к 2032 году на уровне 2312 человек (при населении в 2011 году 2185 человек прирост составит 127 человек, для расселения которых потребуется 7,5 га свободных территорий, см. п. 2.9): руководствуясь п.п. 2.2.71 и таб. 20 «Нормативов градостроительного проектирования Оренбургской области» строительство предусматривается осуществлять усадебной застройкой с плотностью 17 чел./га из расчёта среднего размера семьи 3,5 чел. и с площадью земельного участка 1500 кв.м. 

На предлагаемом под жилищное строительство участке 130 га в южной и восточной части поселка, возможно размещение 2210 человек. 

Расчет потребности территории под жилую застройку выполнен на основании прогноза естественного прироста населения, но для Кумакского сельсовета в большей степени характерен миграционный прирост населения. За последние несколько лет жителями города Орска приобретено около 50 участков для индивидуального жилищного строительства в Кумакском сельсовете. Растет спрос на земельные участки в селе Кумак и со стороны местных жителей, желающих улучшить условия проживания.

Предложение размещения дополнительного к расчетному населения обосновывается также следующим.  Рассматриваемый в демографических расчетах период 2000 – 2011 гг. следовал за одним из самых неблагоприятных для развития страны периодом 90-х гг. В связи с экстремальным характером указанного периода последовавшее за ним десятилетие не является показательным для прогнозов роста населения на период до 2033 года.  

Одна рекреационная зона с элементами рекреационной инфраструктуры в границах населенного пункта располагается севернее села в виде непрерывной системы озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом берега реки. Другая рекреационная зона с элементами рекреационной инфраструктуры предлагается в пойме реки (вдоль северной границы села, делится на две неравные части территорией водозабора), и в западной части села – между жилой зоной и зоной производственной и кладбищем. 

Общественно-деловые зоны расположены в центральной части и в районе существующего въезда в село.     

Расширение существующей производственной площадки не предусматривается. Предполагается расширение производственной зоны в восточной части села.
Проблемы обеспечения связей внутри поселка решаются усовершенствованием существующей и развитием улично-дорожной сети в новых жилых районах. 
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Рисунок 3.2.1 Функциональное зонирование села Кумак.
          Станция Кумакская
На территории населенного пункта «станция Кумакская» имеется нежилое здание, используемое железнодорожной службой, и защитные зеленые насаждения.

В связи с отсутствием населения и жилых строений, населенный пункт «ст. Кумакская» предлагается к закрытию. 
3. Подраздел 3.3 раздела 3 читать в следующей редакции:
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Рисунок 3.3.1 – Функциональное зонирование в границах МО Кумакский сельсовет

Генпланом предусмотрены следующие зоны:

- жилые зоны;

- общественно-деловые зоны;

- производственные зоны;

- рекреационные зоны;

- зоны инженерной и транспортной инфраструктуры;

- зоны сельхоз использования;

- зоны специального назначения.

Жилая зона

Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, несоответствующие требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах.

В планируемых жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными участками 15 соток; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; культовые объекты.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона должна иметь размер не менее 25 м).
К жилым зонам относятся также части территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ населенного пункта.

Для жителей существующих многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.
В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались следующие принципы:

- изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным объектам;

- увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых программах;

- выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на человека.

Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры.

Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м, а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м, от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.
Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

- освоение новых площадок под жилищное строительство;

-наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального строительства; 

- ликвидация ветхого, аварийного фонда;                                                                                                                                               

-поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку.

Всего на расчетный срок в селе Кумак запланировано под жилую застройку 130 га: 631 участок по 15 соток для населения в 2210 человек при среднем составе семьи 3,5 чел.

Основные параметры застройки жилых зон:


Тип застройки – усадебный.

Площадь участка под индивидуальную застройку - 15 соток.

Этажность – до 3 этажей.

Плотность населения – 17 чел. на 1 га (Средний состав семьи 3,5 чел.)

Общественно-деловая зона. Развитие системы центров
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи.

Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр с.Кумак, выполняющий функции поселкового значения, сохраняется в центральной части села. Общественно-деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ).

 Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки.
Площадь общественно-деловой зоны в с.Кумак – 13,9 га
Основные параметры застройки общественно-деловой зоны:

- физкультурно-оздоровительный комплекс со спортзалом 540 кв.м. и бассейном 70 кв.м.; 

- детский сад с ясельной группой - на 50 мест. 
- фельдшерско-акушерский пункт
- мелкооптовый рынок, ярмарка с/х продукции.
Зона рекреационного назначения
На участках, в основном не пригодных под жилищное строительство, организуются рекреационные зоны. Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территории рекреационных зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения. 

Необходимо предусматривать, как правило, непрерывную систему озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом.

При размещении скверов и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.
Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.
Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 
За границами населенных пунктов к зонам рекреационного назначения относятся земли, предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан, в том числе: пригородные зеленые зоны, леса (при наличии памятников, природных и лечебных ресурсов, курортных зон), городские леса и парки, охраняемые природные ландшафты, этнографические и усадебные парки, памятники садово-паркового искусства, охраняемые береговые линии, охраняемые речные системы, биологические станции, микрозаповедники и другие объекты. 

В состав зон рекреационного назначения входят земельные участки, на которых находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические станции, туристские парки, лесопарки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные объекты. 

На землях рекреационного назначения запрещается деятельность, не соответствующая их целевому назначению. 

На озелененных территориях городских округов и поселений запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных функций. Все городские леса относятся к первой группе лесов и используются в соответствии с требованиями Лесного кодекса и настоящих нормативов. 

Основные параметры зоны рекреационного назначения.

Площадь садов и скверов не менее, га:

садов жилых районов .........................  3

скверов ...............................................  0,5

Объекты, предлагаемые к размещению:

- парковые зоны отдыха в северной, западной и центральной части села;
- организация зоны отдыха в районе озера;

- расширение существующей базы отдыха «Колизей» на правом берегу реки Б. Кумак 

Производственная зона
Производственная зона включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями. 

В состав производственных зон могут включаться: 

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли; 

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей; 

- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур. 
В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты. 

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами. 

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции. 

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы. 

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства. 

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60 % всей территории промышленной зоны. 

Занятость территории промышленной зоны определяется в процентах как отношение суммы площадок промышленных предприятий и связанных с ними объектов в пределах ограждения (или при отсутствии ограждения - в соответствующих ей условных границах), а также учреждений обслуживания с включением площади, занятой железнодорожными станциями, к общей территории промышленной зоны, определенной генеральным планом города. Занятые территории могут включать резервные участки на площадках предприятий и других объектов, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений. 

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330. 

Плотность застройки кварталов, занимаемых промышленными предприятиями и другими объектами, как правило, не должна превышать показателей, приведенных в Приложении «Г» СП 42.13330.2011. 

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также положений об охране подземных вод. 

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %: 

до 300 м ................................................. 60 

св. 300 до 1000 м ................................... 50 

" 1000 " 3000 м ..................................... 40 

" 3000 м .................................................. 20 

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м. 

Для объектов по изготовлению и хранению взрывчатых материалов и изделий на их основе (организаций, арсеналов, баз, складов ВМ) следует предусматривать запретные (опасные) зоны и районы. Размеры этих зон и районов определяются специальными нормативными документами Ростехнадзора (едиными правилами безопасности при взрывных работах) и других федеральных органов исполнительной власти, в ведении которых находятся указанные объекты. Застройка запретных (опасных) зон жилыми, общественными и производственными зданиями и сооружениями не допускается. В случае особой необходимости строительство зданий, сооружений и других объектов на территории запретной (опасной) зоны может осуществляться по согласованию с организацией, в ведении которой находится склад, и органами местного самоуправления районов. 

В составе научно-производственных зон следует размещать учреждения науки и научного обслуживания, опытные производства и связанные с ними высшие и средние учебные заведения, гостиницы, учреждения и предприятия обслуживания, а также инженерные и транспортные коммуникации и сооружения. 

Состав научно-производственных и условия размещения отдельных НИИ и опытных производств следует определять с учетом факторов влияния на окружающую среду. 

При размещении опытных производств, не требующих санитарно-защитных зон шириной более 50 м, в научно-производственных зонах допускается размещать жилую застройку, формируя их по типу зон смешанной застройки. 

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения. 
Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м. 

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования. 

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные. 

Объекты с размерами санитарно-защитной зоны свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных участках за пределами границ сельских населенных пунктов. 

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями. 

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети. 

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

На сегодняшний день не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %:

    до  300 м ................................................. 60

    св. 300 до 1000 м ................................... 50

    "  1000 "  3000 м ..................................... 40

    "  3000 м .................................................. 20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м.

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями.

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

Производственной зоной в границах села занято 77,66 га.  В настоящее время не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 
Проектом не намечается расширение существующих производственных зон, так как при имеющихся территориях возможно и достаточно их более интенсивное использование.
Основные параметры производственной зоны

Объекты, предлагаемые к размещению:

- организация мясоперерабатывающего цеха в западной части села (малые предприятия и цеха малой мощности: по переработке мяса до 5 тонн в сутки без копчения – СЗЗ 50 м);

- перенос машинного двора в восточной производственной зоне для сохранения его СЗЗ в пределах зоны.
Зона транспортной и инженерной инфраструктур 
Зоны транспортной и инженерной инфраструктур следует предусматривать для размещения сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного транспорта, связи, инженерного оборудования с учетом их перспективного развития. 

В целях обеспечения нормальной эксплуатации сооружений, устройства других объектов внешнего транспорта допускается устанавливать охранные зоны. 

Отвод земель для сооружений и устройств внешнего транспорта осуществляется в установленном порядке. Режим использования этих земель определяется градостроительной документацией в соответствии с действующим законодательством. 

Размещение сооружений, коммуникаций и других объектов транспорта на территории поселений должно соответствовать требованиям, приведенным в разделах 14 и 15 СП 42.13330.2011. 

Для предотвращения неблагоприятных воздействий при эксплуатации объектов транспорта, связи, инженерных коммуникаций устанавливаются санитарно-защитные зоны от этих объектов до границ территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. 

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. 

Сооружения и коммуникации транспорта, связи, инженерного оборудования, эксплуатация которых оказывает прямое или косвенное воздействие на безопасность населения, размещаются за пределами поселений. Инженерно-транспортная зона в границах населенных пунктов МО планируется площадью 45,34 га. 

Зона сельскохозяйственного использования в границах МО 
В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

Земли сельскохозяйственного использования могут использоваться для ведения сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей: 

· гражданами, в том числе ведущими крестьянские (фермерские) хозяйства, личные подсобные хозяйства, садоводство, животноводство, огородничество; 

· хозяйственными товариществами и обществами, производственными кооперативами, государственными и муниципальными унитарными предприятиями, иными коммерческими организациями; 

· некоммерческими организациями, в том числе потребительскими кооперативами, религиозными организациями; 

· казачьими обществами; 

· опытно-производственными, учебными, учебно-опытными и учебно-производственными подразделениями научно-исследовательских организаций, образовательных учреждений сельскохозяйственного профиля и общеобразовательных учреждений. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель допускается для осуществления видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства. 

Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране. 

Зона сельскохозяйственного использования в границах населённых пунктов 
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и застройки. 
Зона сельскохозяйственного использования в границах с.Кумак – 20,16 га.

Зона специального назначения

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 

В целях создания благоприятной среды обитания для проживания населения за счет снижения негативного воздействия от предприятий и объектов, генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия: 

- несанкционированная свалка в с. Кумак подлежит закрытию, взамен нее предлагается участок компостирования ТБО в 750 м от границы села в юго-западном направлении, рядом с существующим скотомогильником (СЗЗ 1000 м);

Существующий скотомогильник сохраняется.

Существующее кладбища сохраняются.

Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.

Зона специального назначения в границах села Кумак – 25,42 га
Основные параметры зоны специального назначения

Объекты, предлагаемые к размещению:

- участок компостирования ТБО в 750 м в юго-западном направлении от села;
- скотомогильник привести в соответствие с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03и ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации и уничтожения биологических отходов.
Зона земель лесного фонда 
К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, дороги, болота и другие). Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется лесным законодательством. 

Зона земель водного фонда 
К землям водного фонда относятся земли: 

1) покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах; 
2) занятые гидротехническими и иными сооружениями, расположенными на водных объектах. 

На землях, покрытых поверхностными водами, не осуществляется образование земельных участков. В целях строительства водохранилищ и иных искусственных водных объектов осуществляется резервирование земель. 

Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется водным законодательством. 

*площади территорий, приведенные в этой главе и далее, получены путем картометрических измерений. 

4. Подраздел 7.3 раздела 7 читать в следующей редакции: 

7.3. Источники загрязнения почв


Загрязнение подстилающей поверхности почв рассматриваемой территории происходит по трем направлениям: атмосферных выпадений, разлива жидких и накопления твердых загрязнителей. Основные виды загрязнения почв, имеющие место в Кумакском сельсовете это: загрязнение неорганическими отходами и выбросами, загрязнение тяжелыми металлами, загрязнение пестицидами.

Основным источником химического загрязнения почв служит автомобильный транспорт. Загрязняющие вещества (тяжелые металлы – свинец, марганец, цинк; углеводороды, бенз(а)пирен и др.) поступают в почву опосредовано, через загрязнение воздушного бассейна.

Непосредственное загрязнение почв в результате разлива нефтепродуктов происходит вдоль транспортных магистралей от автотранспорта.

Основными причинами микробного загрязнения почвы на территории жилой застройки являются увеличение количества ТБО, несовершенство системы очистки населенных мест, отсутствие централизованной системы канализации, возникновение несанкционированных свалок. 

Размещение имеющейся на территории Кумакского сельсовета свалки ТБО не соответствует санитарным нормам: 

· свалка размещена на расстоянии менее 500 метров от жилой застройки;

·  отсутствует заключение Санитарно-эпидемиологической службы Новоорского района «о соответствии размещения ТБО санитарным нормам»

· при визуальном осмотре свалки ТБО были отмечены следующие нарушение: отсутствует обваловка участка свалки, в котловане отмечено стояние воды (причина - предположительно близкое расположение грунтовых вод). 

Необходимо изыскание места размещения полигона ТБО для Кумакского сельсовета. 

Ориентировочно генеральным планом предлагается территория в районе зоны специального назначения, образованной от существующего скотомогильника. 

Существующую свалку ТБО необходимо закрыть и провести мероприятия по рекультивации почвы. 

Схема санитарной очистки населенных мест продолжает оставаться несовершенной. Основными нерешенными вопросами остаются:

- слабая материально-техническая база коммунальной службы и местных администраций;

- появление несанкционированных свалок в районе размещения населенных пунктов;

- отсутствие организованного вывоза бытовых отходов с территорий частных домовладений.

Подраздел 7.3.1. Мероприятия по охране почв сохраняется в старой редакции:
Занимая центральное место в биосфере и являясь начальным звеном всех трофических цепей, загрязненная почва может стать источником вторичного загрязнения атмосферного воздуха, водоемов, подземных вод и тем самым повлиять на эколого-гигиеническую обстановку в целом. Загрязненная почва может оказывать неблагоприятное влияние на условия проживания и здоровье населения, так как является накопителем химических веществ техногенной природы и фактором передачи инфекционных и паразитарных заболеваний.

Необходимо проведение следующих мероприятий по охране почв:

Основными профилактическими мероприятиями на почвах, загрязненными тяжелыми металлами, являются:

- улучшение агрофизических свойств почв повышением доз органических и фосфорных удобрений;

- возделывание культур, отличающихся пониженным накоплением тяжелых металлов (бахчевые, картофель, томаты и др.); 

- возделывание технических культур;

- замена почвенного слоя в особенно загрязненных участках населенных пунктов, обработка почв гуматами, которые связывают тяжелые металлы и переводят их в соединения, недоступные для растений;

- стимуляцию почвообразовательных процессов с помощью специальных комплексов микроорганизмов – гумусообразователей и пр.

- для сокращения содержания пыли необходимо увеличение количества и плотности зеленых насаждений.

Кроме того, необходима разъяснительная (просветительская) работа среди населения, особенно среди владельцев колхозно-фермерских хозяйств.

Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные и (или) загрязненные при:

- разработке месторождений полезных ископаемых;

- прокладке трубопроводов различного назначения;

-складировании и захоронении промышленных, бытовых биологических и пр. отходов, ядохимикатов. 

Рекультивация нарушенных земель осуществляется для восстановления их для сельскохозяйственных, лесохозяйственных, водохозяйственных, строительных, рекреационных, природоохранных и санитарно-оздоровительных целей.

Размещение объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека на территории населенных пунктов Кумакского сельсовета возможно на территориях, предусмотренных функциональным зонированием генерального плана (см. карты генерального плана) с соблюдением нормативных показателей санитарно-защитных зон. 

Нового жилого строительства в границах санитарно-защитных зон и санитарных разрывов генеральным планом МО «Кумакский сельсовет» не предусматривается. 

5. Подраздел 7.4 раздела 7 читать в следующей редакции: 

7.4 Санитарная очистка населенных мест


Объектами санитарной очистки и уборки на территории Кумакского сельсовета являются территории домовладений, уличные и микрорайонные проезды, скверы общественного пользования и отдыха, объекты культурного назначения, территории предприятий, учреждений, места уличной торговли, места отдыха населения.

Организация системы современной санитарной очистки поселения включает: сбор и удаление ТБО, сбор и вывоз жидких отходов из неканализованных зданий, уборка территории от мусора, смета, снега.

Сбор и удаление ТБО
Организация сбора и вывоза бытовых отходов входит в полномочия администрации МО Кумакский сельсовет (ст.14 ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ" от 06.10.2003 N 131-ФЗ»)

Ориентировочная удельная норма накопления бытовых отходов для неблагоустроенных жилых домов составляет 300 кг/год (1,5 куб.м/год) на одного человека. В настоящее время из расчета на 2185 человек объем твердых бытовых отходов для Кумакского сельсовета составляет 983,2 т/год.

На территории Кумакского сельсовета стихийная свалка твердых бытовых отходов расположена на территории неглубокого карьера площадью около 7,0 га, где ранее производилась выемка песчано-гравийной смеси. Эксплуатация свалки ТБО контролируется администрацией сельского совета, мусор складируется и уплотняется. 

Размещение свалки не соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" и СанПиН 2.1.7.1322-03 "Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления", по следующим критериям:

· свалка ТБО расположена на расстоянии около 500 метров от жилых строений (по нормам СЗЗ от свалки ТБО должно быть 1000 м); 
· территория подтапливается грунтовыми водами, территория не обвалована. 
В целях улучшения состояния окружающей среды и экологической обстановки в Кумакском сельсовете генпланом:

6. Закрытие существующей свалки ТБО и рекультивация её территории.

7. Размещение полигона ТБО за пределами населенного пункта и на обособленных территориях с обеспечением нормативных санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологических правил и нормативов: СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" и СанПиН 2.1.7.1322-03 "Гигиенические требования к размещению и обезвреживанию отходов производства и потребления". Генпланом предлагается организация «участка компостирования твердых бытовых отходов» с СЗЗ = 500 метров на востоке от с. Кумак.  
8. Закрытие существующей базы для содержания скота (КРС, свиней), расположенной на юго-западе села. Предлагается разместить базу для содержания скота за восточной границей села в выделенной производственной зоне. 

9. Размещение базы КФХ с соблюдением норм экологической безопасности, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

10. Закрытие скотомогильника - земляная яма (СЗЗ = 1000 м). Строительство скотомогильника (яма Беккери) с СЗЗ = 500 метров. Строительство осуществлять в границах санитарно-защитной зоны существующего скотомогильника.
Примечание

с изменениями можно ознакомиться на сайте http://kumak1.ucoz.ru в разделе градостроительство 


